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URBAS21EEB290926
REPUBLIQUE FRANCAISE -
Dossier n° PC 085 084 26 00027
Commune d'ESSARTS-EN-BOCAGE Date de dépdt : 17/07/2026
Demandeur{s) :
MANO

Pour: Construction Batiment Artisanal
Adresse du terrain : la Varenne
| 3 ESSARTS-EN-BOCAGE (851_40)

ARRETE
Accordant un permis de construire
Au nom de la commune d'ESSARTS-EN-BOCAGE

L'Adjoint délégué 3 I'urbanisme,

Vu la demande de permis de construire présentée le 17/07/2026 par MANO, domicilié 4 Impasse des Marronniers &
ESSARTS EN BOCAGE {anciennement BOULOGNE) (85140) ;
Vu 'objet de la demande :

s Pour Construction Bitiment artisanal ;
s Sur un terrain situé : fa Varenne -Boulogne 2 ESSARTS-EN-BOCAGE (85140) ;

e Cadastré 30Z082;
o Pour une surface de plancher créée de 463,29 m?;

Vu I'avis de dépét affiché en mairie le 17/07/2026 ;

Vu le Code de 'Urbanisme ;
Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal valant programme Habitat approuvé le 19/12/2019 et ses évolutions : la mise a

jour n°1 arrétée le 23/07/2020, la mise a jour n°2 arrétée le 07/12/2020, la mise 2 jour n°3 arrétée le 11/05/2024, la mise &
jour n°4 arrétée le 23/02/2026; la modification n°1 approuvée le 07/07/2022, la modification n°2 approuvée le 28/12/2023;
la révision allégée n°1 approuvée le 11/05/2023, la révision allégée n°3 approuvée le 25/09/2025;

ARRETE

Article 1
Le présent Permis de Construire est ACCORDE sous réserve du respect des conditions particulieres mentionnées de

"article 2.

Article 2
Un assainissement non collectif est nécessaire pour le projet.

A Essarts-en-Bocage, le 25/05/2026 /
T

Pour le Malre d’Essarts-en-Bocage,
L'Adjolnt délégué a Purbanisme,

Christophe ENFRIN

La présente décision est transmise au représentant de I’Etat dans les conditions prévues & l"a’r{icle L.2131-2 du code général
des collectivités territoriales.

vous concemant el , 5§ néezssaine, 1as faire rectifier, cn

1 infi it dans ce font 1objet 4 un traitement automatisé, Vous pouvez obtenir ication des i
vous adressant au Service Poncier - Urbanisme.




Envoyé en préfecture le 30/09/2026
Regu en préfecture le 30/09/2026

Publié le BOIOC”ZOZG

ID : 085-200054260-20260929-URBA521_2026-AR

INFORMATIONS IMPORTANTES

e  attention du pétitionnaire est attirée sur le fait que cette autorisation est uniquement valable au titre du Code
de PUrbanisme et ne prévaut pas des autres rézlementations applicables au projet.

e le présent permis est sbumis au versement de la taxe d'aménagement. Le montant de cette taxe sera
communigué vitérieurement au pétitionnaire.

s  Laprésente autorisation est soumise au versement de la redevance d'archéologle p réventive. Le montant de
cette taxe sera communiqué ultérieurement au pétitionnaire.

e  En application des articles R.462-4-1 et suivants du code de l'urbanisme, la Déclaration Attestant I'Achévement
et la Conformité des Travaux {(DAACT) devra étre accompagnée obligatoirement d'une attestation, établie par
une personne habilitée en la matidre, dans laquelle le maftre d'ouvrage atteste de la prise en compte de la
réglementation thermique par le maitre d'ceuvre, si celul-cl a regu une mission de conception de Popération et
de Pexécution des travaus, ou sinon par le maitre d'ouvrage lui-mé&me. Les formulaires d’attestation de prise en
compte de la réglementation thermique sont disponibles sur ce lien : httos://www.service-
public.fr/particuliers/ vosdroits/ R46960.

e  Conformément aux dispositions de Particle R.111-19-27 du code de la_construction et de Fhabitation, & Fissue
des travaux, le constructeur devra joindre A la déclaration attestant Fachévement et la conformité des travaux
(DAACT) un document établi par une personne habilitée attestant de a prise en compte des régles concernant
I"accesslbllité {article R.462-3 du code de Furbanisme),

. Le terrain est classé en zone exposée au phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif & fa
sécheresse et 3 la réhydratation des sols argileux par arrété n®201933A du 22 juillet 2020 modifié par Farrété
n°2619233Z du 22 juillet 2020 définissant les zones exposées au phénoméne de mouvement de terrain
ditférential consécutif 3 la sé&cheresse et a la réhydratation des sols argieux. Larrété n°2019476A du
22 juillet 2020 définissant le contenu des études géotechnigues & réaliser dans ces zones exposées au
phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif 3 la sécheresse et 3 la réhydratation des sols et
arrété n°2021179A du 22 juillet 2020 relatif aux techniques particuliéres de construction a appliquer dans les
zones exposées au phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif & la sécheresse et & la
réhydratation des sols s’appliquent.

e La totalitd du département est classée en zone de sismiclté modérée suite au décret n°2010-1255 du
22 octobre 2010 ; des régles parasismiques doivent étre prises en compte lors de Ja construction de nouveaux
batiments conformément aux dispositions de I'arrété du 22 octobre 2010 relatif 2 la classification et aux régles
de construction parasismiques applicables aux bitiments de la classe dite "a risque normal”.

e  Par arrété préfectoral n°08-DDE-175 en date du 19 juin 2008, 'ensemble des communes du département de la
Vendée ont été déclarées contaminées par les termites ou susceptibles de I'étre a court terme ; Toutes
dispositions doivent étre prises par les constructeurs pour protéger les batiments contre les termites.

Le fou les) demandeur peot comtemer ks [4gathé de I décisian dans les deux mals qui sulvent Ia date de sa notfication. A cat affet B peut saisir ke trbunal 2d tf tervitorislen pétont d'un
recaurs via la stie de tél

Durée de validité de permis :

Conformémant & Farticla R.424-17 du tode de Purbanisme, Vautorisation est périmée si les travaun ne sant pat antrapris dans la délal de deux ans & compter de 53 notHication au{x) bénéficlalra(s}. Par
dérogation au régime de droft commun, le décret n°2014/1661 en dete du 29/12/2014 porte le déle! de validité & 3 ans. 1l en est de méme s, passé ce délal, les travaux sant (mevwompus pendant un délai
supérieur & une année, En cas de recours le délai de validitd du permis est suspendu jusqu'au prononcé &'une décislon Juridicdonnelle Imévacabla.

LUautarlsation paut 8tre proregée par péticdes d'une année siles p iptions d les ser durt de tous ordres et le régime das taxes et particinations n'ant pas dvolud. Vous pouvez
P une de de p g en une d de sur papler libre, accampagnée de I'avtarisation pour laqualle wous demandez la prorogation, au moins deux mois avant I'expiration du
délal de validns.

Le {nu tosy bénéfidalre du permis peut commencer tes travaux aprés avolr :

- adressé pu maire, en trois exemplalres, vne déclaration d'puverture de chantler {le modéle de déclaration CERFA n® 13407 est disponible sur le slte internet urbanisme du gouvernement} ;

- Instafié sur e terratn, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de Ia vois puhligue décrivant le projet. le modéle de f BUX des articles A, 424-35 & A, 424419,
est dispontble sur le site Intemet urhanisme dit gouvernement alns! que dans la plupert des magesins de matdriaux.

Attenton ; Fautorlsation n'est définttive qu'en Fabsence de recours ou de retealt :

- dans le délal de deux mols  compter de son affichage sur Je terain, sa [5galité peut dure contestée par un thers, Dans me ces, Feuteur du recours est tenu d'en (nformer le (ou les) bénéficlaires du permls au
plus tard quinze jours aprés le dépdt du recours.,

- dans ke délal de trols mols aprés fa date du permls, Pautorité compétente pawt le retirer, sl alle I'estime Hidgal. Efle est tenue d'en informer prdalablement le (ou les) bénéficialre du permis et de tui
e de sépandre 3 ses

V'autorisation est détivrée saus réserve du drolt dea tlers : elle n pour objet de vérifler Ia conformité du projet aux régles et servRudes d'urbanlsme. Eife n'a pas pous objet de vérifier que le projet respecte
Jes autres réglementations et Iey rigles de droft privé. Toute personne s'estimant lésée par ks méconnaissance du droit da proprite ou d'autres dispositions de droit privé peut donc falre valoir ses drolts en
saisissant les tribunaux civiis, m&me si 'attorisation respecte des régles o’ urbanisme,

Les obfigations du {ou des) bénéficialre de Fautorisation :
Ndalt sous fass d ges prévie par anticls L242-1 du code des assurance
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VENDEE
LE DEPARTEMENT Mairie Essarts en Bocage
51 rue Georges Clémenceau

AGENCE ROUTIERE

DEPARTEMENTALE NORD BP 16

ZA de la Marionniére

BP 10143

Saint Hilaire de Loulay 85140 ESSARTS EN BOCAGE

85600 — MONTAIGU YENDEE

Avis sur le Permis de Construire

Référencé :
PC 085 084 26 00027, déposé par Mr RENAUDIN Xavier, le 17 juillet 2026 sur la
commune des Essarts en Bocage, Ia Varenne, parcelle ZO 82,

Par la présente, j’accuse réception de la demande d*avis sur le permis de construire
référencé ci-dessus et transmis 4 I’ARD le 18 aofit 2026.

Le projet porte sur la construction d’un béatiment artisanal, avec une création d*un accés
situé a I’angle des parcelles ZO 82 et ZO 83.

Aprés examen du dossier, j’ai I’honneur de vous informer que j*émets un AVIS
FAVORABLE A cette demande de permis de construire.

Feit 2 Mintaigy, = 1 6 AT 2006
\

Le Directeudr F2: Foutes,
Los MeEDigs, (1 de THabilak
\

patrice /| NGLADE
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Instruction d'une demande d'd

\
SYD: d'urbanisme

Information sur la desserte en électricité du projet
de construction ou d'aménagement

A La Roche-Sur-Yon, le 17 aclt 2026

REFERENCES DU DOSSIER

'PC 085084 26 00027 R Demandeur |
| Commune : MANO
4 Impasse des Marronniers

LES ESSARTS 85140 ESSARTS EN BOCAGE (anciennement
| B BOULOGNE! ) -

Interlocuteur : Adresse des travaux : La Varenne

Anne-Sophie BOCQUIER Parcelle(s) :2082 |
L \. 02 51 45 93 28 - urbanismeisydev-vendee.fr - o |

PARTIE RENSEIGNEE PAR LE SYDEV

. — —_— == —

Le projet est non desservi

Une extension du réseau électrique sera nécessaire.

PLATEFORME "MES RESEAUX"
Dans le cas oll votre autorisation d'urbanisme serait accordée, réalisez vos demandes de raccordement sur |
"MES RESEAUX" : C'est quoi 7 une plateforme en ligne permettant d'effectuer sur un guichet unique, une |
dermande d'extension, de viabilisation ou de raccordement aux réseaux d'eau potable, d'électricité et de fibre
optique. Cette plateforme réunit 3 organismes publics vendéens : SYDEV, VENDEE EAU et VENDEE

| NUMERIQUE Rendez-vous sur : mesreseaux-vendee.fr

f Que les fravaux soient réalisés sous la maitrise d'ouvrage d'ENEDIS ou du SYDEV, le demandeur est invité a
réaliser sa demande de raccordement sur le portail 'ENEDIS en premier lieu : www.enedis.fr

EEGE
e
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Vendee Instruction d’une demande d'autorisation

eOU d'urbanisme

GARANTIR & TOUS UHE EAU DEGUALITE Informations sur la desserte en eau potable du
projet de construction ou d'aménagement

Références du dossier

PC 085 084 26 00027 déposé le : 17/07/2026 Consulté ar :
LES ESSARTS Commune des ESSARTS EN BOGAGE
MANO

ESSARTS EN BOCAGE
Autre permis de consiruire

la Varenne

Parcelle(s) ZO82

Secteur : Les Deux Maines
Date de réception : 2026-08-26 ' Hx

N° d'ordre 130818

Partie renseignée par Vendée Eau

Fl un réseau d'eau potabie existe sous la voie publique : la varenne, au droit de la propriété considérée ou de la
voie d'accés privée.
En conséquence, le projet ne nécessite pas d'extension sous veie publigue.

i n'existe pas de réseau d'sau potable sous la voie publique au droit de la propriété considérée.
Le réseau le plus proche se trouve :

En conséquence, le projet nécessite une extension sous vole publique.

Aussi, une extension du réseau d"eau potable doit étre réalisée ¢, sur une longueur de metres.

Le coiit de cetie extension (hors branchement(s)) est évalué a : € HT (plan ci-joint).

O Il nexiste pas de réseau d'eau potable sous la voie privée au droit de la propriété considérée.
Le réseau le plus proche se trouve : .

En conséquence, le projet nécessite une extension sous voie privée.

Aussi, une extension du réseau d'eau potable doit &tre réalisee :, sur une langueur de métres.
Le coit de cette extension {hors branchement(s)) est évaiué a : € HT (plan ¢i-joint).

Compte tenu de la situation de la propriété et du projet, il est indiqué pour information que

1 — chaque logement doit disposer de son propre branchement particulier raccordé directetment sur un réseau
public d'eau polable, Pour cela un réseau public doit &tre installé dans les voies de desserle intemes privées.

2 - chaque logement dans un immeuble collectif doit disposer d'un compteur divisionnaire apparienant au Service
des Eaux, établi sur l'installation intérieure de plomberie.

3 - ie regard de compteur doit &tre implanté sur la partie privative de la construction qu'il dessert, & proximité du
logement considéré, Pour cela un réseau public doit &tre réalisé dans fa voie d'acces privés.

Observations:
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TOUT o

Dans le cas ol voire autorisation d'urbanisme serait accordée, vous pourrez réalise
raceordement sur "MES RESEAUX" ; cette plateforme en ligne permet d'effectuer, sur le guichet unigue, une
demande d'extension, de viabilisation ou de raccordement aux réssaux d'eau potable, d'électricité et de fibre
opfique. Cette plateforme est commune aux trois organismes concessionnaires publics vendéens : SYDEV,

VENDEE EAU et VENDEE NUMERIQUE. Pour vous connecter et effectuer votre demande, rendez-vous sur

mesreseaux-vendee.fr

Le service "Gestion des Réseaux" Vendée Eau est a votre disposition pour tout complément d'information, Manon
FONTENY pour la partie technique S et Cecile DUCROS pour la partie administrative % 02.51.24,82.08 assistantes.

thp@vendee-eau.fr

‘fh Jocky DALLET
\t’ | Président de Vendée Eou
A La Roche sur Yon, le 03 septembre 2026 S
P {*':L el



Envoyé en préfecture le 30/09/2026
Recu en préfecture le 30/09/2026

Publié le 30[0‘” 9,96

ID : 085-200054260-20260929-URBA521_2026-AR

PAYS SERVICE ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF
Sli\.e NFFULGENT |
2 rue Jules Verne 85250 Saint Fulgent
S ESSARTS Tel : 02.51.43.81.61

Courriel : assainissement@ paysfulgentessarts-fr

DOSSIER D'URBANISME

Commune : ESSARTS EN BOCAGE
Identifiant de l'installation : 8508401040
Avis sollicité sur demande : Permis de Construire {PC)
Numéro : PC 085 084 26 00027
Nom du demandeur : SC MANO
Nature du projet : Construction d'un batiment artisanal
Adresse du projet : ZA LA GRENOUILLERE - LA VARENNE
Références cadastrales : (030) 20 82

AVIS TECHNIQUE

| . il e -

Commentaires sur le projet :
« La parcelle n'est pas desservie par le réseau d'assainissement collectif. Le projet nécessite la création ou la mise
aux normes d’un assainissement non collectif {ANC).

« A ce jour, le service assainissement n’a pas recu d'étude de filiere pour le projet cité ci-dessus.

« La procédure pour la création et la mise aux normes d’un assainissement individuel est mentionnée au verso de
cet avis. Le service assainissement de la Communauté de communes du Pays de Saint - Fulgent - Les Essarts reste a
votre disposition pour plus de renseignements au 02.51-43-87-23 ou par mall &

assainissement@ paysfulgentessarts.fr.

Le service assainissement,
Le 21/09/2026,

 GRRVTEDE GOy
U= Mg,
o L3
[ f 2rue Suvios Yo \
" = asososanmrneeNt %)
o
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PAYS

SA NI-FULGENT
Les ESSARTS

[ DEMARCHE DE CREATION OU REHABILITATION D’UN ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

— e - - e —————————————

Tout propriétaire d’une habitation, existante ou & construire, non raccordable au réseau public de collecte des eaux
usées, est tenu de mettre en place une installation d'assainissement non collectif. Pour cela, plusieurs étapes
doivent étre respectées :

1. Conception du dispositif d‘assainissement non collectif par un bureau d'étude de sol et de filiere choisi par le
| propriétaire. ‘

‘ 2. Demande d’installation d’un systéme d’assainissement non collectif déposée en mairie par le propriétaire. ‘

3. Controle de conception et d'implantation effectué par le SPANC. Si I'avis est favorable, les travaux peuvent étre
engageés.

4. Réalisation des travaux par une entreprise agréée. |
|

5. Demande de contrdle d'exécution demandée par le propriétaire & l'achévement des travaux avant
remblaiement. ‘

6. Contréle de réalisation des travaux effectué par le SPANC, Si l'avis est favorable, il a valeur de certificat de
conformité et de mise en fonctionnement de I'installation d’assainissement. |

Le service assainissement de la communauté de communes Saint Fulgent Les Essarts reste & votre disposition pour
plus de renseignements au 02-51-43-83-97 ou assainissement@ paysfulgentessarts.fr
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Bid . S AN
Juillet 2026
s

! m“f-ﬁ}wm PROPRIETE

SCI MANO

PARCELLE N° 82 -~ SECTION ZO

Dossier suivipar T. DEZIER

ETUDE
DE FILIERE |
D'ASSAINISSEMENT

CONSTRUCTIO D'UN BATIMENI
ARTISANAL

ZA LA GRENOUILLERE
ESSARTS EN BOCACE (85)

12 Place Galilée - Pdle ActivOcéan- 85300 CHALLANS
Tel.+33 (0)251 356379 - contact@be-oce.fr

OCE est un bureau d'études du groupe NOVAM.

SAS 8 capital de S0 000 € - SIRET ; 409 001153 00041
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N Figure1: situation géographiﬁue du projet (extrait de la carte IGN au 1/25 000*™)
- Doy meselnicssmant - PropiGté de SCIMANO - ZA LA Grenoulliare - Essarts en Bacuge (Vendée] 2

Juillet 2026 - OCE - 12, pktco Gollide ~ Pble Acth’Ocdon - 85300 Challons - Tel : 02-51-35-63-79
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[ Figure 2: Situation cadastrale de Ia parcelle {Echelle: 1/1 500%)
Dossler assalnizsement - e SCI MAND - ZA LA Grenouillére - Ensarts en Bocage {Vendde) 3

Julliet 2026 - OCE - 12, place Galiiée - péie Ac2iv'Océan - 85300 Chailons - Tel: 02-51-35-63-79



Envoyé en préfecture le 30/09/2026
Regu en préfecture e 30/09/2026
Pubicte 30 o9 | 226

ID : 085-200054260-20260929-URBAS21_2026-AR

Assainissemnent autonome de la propriété de SCI MANO
« ZA LA Grenouillére™- Essarts en Bocage (Vendée)

Une visite sur site a é1é effectuge le 08 juillet 2026.

1- Nature du projet

- deur et localisgti ofet |
Nom du demandeur ] SCI MANO (représentée ;iar M. RENAUDIN Xavier) j
. “Adresse du projet I ZA LA Grenouiillére - 85140 Essarts en Bocage ]
Adresse du demandeur (si ‘ 4 Impasse des Marroniers - 85140 Essarts en Bocage
différente du projet: I
) Béi ggg:g(s) cadastrale(si 4 n°g2 de | Jasection ZO
‘; Surface > totale - environ 4600 m?
' Document d'Urbanisme PLU
. communal__ | Zone UE
Accésala propnété Route départementale longeant |e coté Nord de Ia

propriété "La Varenne"”

e ' Voie communale lon.zeant le cdté Sud de la pro; | riété
Densité de I'habitat ‘Peudense

b - Nature et coroctérj ed
Le secteur n'étant pas desservi par le tout & I'égout, l'assainissement devra étre réalisé au
moyen d'un dlsposmf individuel,

Nature des travaux { Construction d'un batiment artisanal
Nature des Iocaux Bureau avec sanitaire (entre_pnse)
Usage _Local professlonnel
Eﬁectlf/Usagers 9 ernployé sur le site
Nombre de piéces pri nmpales* i 2 pieces principales R bureaux)
(aprés travauxi o | —
Enumération des équipements | Batiment:
sanitaires pris en compte dans 1 WC, 1 Douche, 2 Eviers
| I'étude
' Zone desservie par le réseau ; oul
_d'adduction en eau potable (AEP}
" Batiment raccordée au réseau - Oui
| d'adduction en eau potable (AEP)
Deossiler assalnissement - ProprlétédeSdMANO - ZA LA Grenoulifdre - Essarts an Bocoge (Vendie) 4

Juiliet 2026 - OCE - 12, pioce Galliée ~ B8l Activ'Océan - 85300 Challans - Tel: 02-51-35-63-78
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| 2 - Contextes environnementaux

q - Contexte hydrographiaue

“Exutolie(s] locaux présentls)_~_ Fossé commurnal(Sud) .
“Principe d'écoulement des eaux En direction de la riviere "La Boujogne" elle-méme
. o affluent du Lac de Grand-Lieu

| Milieu récepteur des eaux de riviere "La Boulogne”™
rulssellement R S —
SAGE concernée par |'étude SAGE de Grand-Lieu

1 (Bassin versant) .
Proximité d'une retenue d'eau Non
utilisée pour la production d'eau
potable .

Mmﬂﬂ@m@mﬂm

Référence carte géologique n%662: La Roche sur Yon
du BRGM au /50 000:™ g
Formation(s) rencontrée(s) BLP : Formations des sommets de plateaux a4 dominante

de limons et de callioutis résiduels. Limons éoliens,
cailloutis plus ou moins usés, quartz éluvial

g3 : Cormnplexe métavolcanique basigue de Saint-Martin-
des-Noyer : Amphibolites avec ou sans grenat, schistes &

arnphibolites ,

Milieu récepteur des eaux de Nappe des roches métamorphigues (peu aquifere)
drainaze _ i
Proximité d'un captage d'eau Non
utilisé pour la production d'eau
potable .
Proximité d'un puits ou forage et I Non
usage A

- e péd igu i d s & P'assainisse t

Un sondage a la tarigre & main a &té réalisé sur la propriété a proximité de l'endroit pressenti
pour y mettre en place le dispositif d'assainissement. Ce profil est décrit ci-dessous:

iy e

Coupe pédologique Ocm -
oupep giay T i -] 0-30 cm : Remblais limano argileux avec

20¢em I‘;_"“ présence de cailloutis et matériaux divers

o
apem 71 30em: refus de farvidre sur pierre o
roche

-60 em

80em —

-100 ¢m
Perméabilité du sol K<iommb |
Présence d'une nappe Non :
phreatique ! temporaire ]

|

Présence dune nappe perchée __Oul,en période hivernale notamment

Dossler assainlssement - Propriété de SCI MANO - ZA LA Grenouillére - Essorts en Bocage [Vendée) 5
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temporalte | .
Aptitude du sol a2 Défavorable
I'assainissement des eaux usées

selon le DTU 64-1

Aptitude  dlu sol a lnfiltration ges Défavorable
paux usées traitées selon larrété

du 7 septembre 2009 .

d - Contexte toy.olo_ique_ Niveaux sur la p:greelle icf fisiure 3!
Fp_raﬁf général i Aaut d'un Plateau

“Orientation de la pente Nord-Ouest et Sud-Ouest

Altitude moyenne du site | 84 mier

Niveau de référence Pled du panneau de signalisation type 34, présent a
o o I'Ouest de la parcelle

Cote du TN au niveau de Entre +5] et +83 crn/réf.

Iimplantation de la construction | o

Cote du TN au niveau de Entre +54 et +59 cr/réf.

_limplantation de |'assainissement

Cote de fond de l'exutoire, au -29 crm/fréf

niveau du rejet de Passainissement 3
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Julliot 2026 - OCE - 12, placs Galliée - PSle ActivOcéan - 85300 Chalfans - - Tel ; 02-59-35-63-79



Envoyé en préfecture le 30/09/2026
Regu en préfecture le 30/09/2026

pusiete 35/09] 209

ID : 085-200054260-20260929-URBA521_2026-AR

3 - Dispositif d'assainissement recommandé

q - Disy. ositif d‘assainissernent précopnisé

En absence de réseau colleci, la gestion des eaux usées du projet sera réalisée
individuellement. Un assainissement non collectif est congu pour recevoir I'ensemble des
eaux usées de 'habitation, voir de ses &ventuelles dépendances | eaux vannes {WC) et eaux
ménageéres {évier, lave-vaisselle, lave-linge, lavabo, douche..). Les eaux pluviales ne doivent

pas étre raccordées sur ce type d'ouvrage.

Les prescriptions techniques applicables aux dispositifs recevant une charge brute de
pollution organique inférieure 3 1.2 kg/| de DBOS (<20 équivalent-habitants), sont
contenues dans l'arrété du 7 septembre 2009.

'arrété distingue différentes filiéres d'assainissement:

o Art 6: les dispositifs traditionnels, com posés d'une fosse toutes eaux et d’un dispositif de

traitement ; dont les conditions de mise en place ne différent pas de I'anclien arrété du 6
mal 1996 : tranchées filtrantes, fiitres & sable, filtre 3 massif de zéolithe....
La mise en ceuvre de ces dispositifs d'assainissement autonome est principalement
détalliée dans le DTU 641 (prescriptions techniques et critéres généraux de choix des
matériaux pour la mise en o2uvre des dispositifs d’assalnissement non collectif - derniére
version d'ac(t 2013).

e Art 7 : les dispositifs agréés par les ministares en charge de I'écologie et de la santé, a
l'issue d'une procédure d'évaluation de l'efficacité et des risques que les installations
peuvent engendrer directement ou indirectement sur la santé et 'environnement : filtre
3 coco, filtre @ massif de zéalithe, filtre & laine de roche, micro station, ...

La liste des dispositifs de traftement agréés et les fiches techniques correspondantes
sont publi¢ées au journal officiel de la République Frangaise et sur le site ministériel :

Compte tenu
e d'une mauvaise aptitude dusola I'assainissement,
o dlela présence d’un sous sol peu perméable,
« dumode d'occupation de 'habitation {résldence principale),
le dispositif d"assainissement adapté repose sur Putilisation d'un sol reconstitué (flitre 3
sable vertical drainé, filiere de filtre compact, filtres plantés..} ou n'utilisant pas le sol

(micro station}.

En accord avec le propriétaire, la filidre d'assainissement préconisée sera de type filtre
compact, Le filtre compact utilise un support blodégradable ou non (fibre végétale,
minérale ou de synthése) pour réaliser I'épuration des eaux usées.

La filiere de filtre compact a les avantages:
o d'étre réalisée dans des cogques compactes et parfaitement &anches,
e de pouvoir étre régénérée lorsque le support est colmaté {remplacement possible
du média},

e d'éventuellement de pouvoir recyeler le média usagé (par compostage pour les
médias d'origine végétale ; exemple : filtre a coco, fibre 2 fibre de pins maritimes,
fittre de granulats d'argile expansée..).
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Les principales caractéristiques & prendre en compte dans le choix de Iz filitre de filtre
compact et auxquelles les fournisseurs et installateurs de I'assainissement devront répondre
sont:

® la filitre devra &tre agréée par les ministéres de PEtat,

la filiere permettra Pépuration d'une charge poliuante d'au minimum &
équivalent/habitant,

les dimensions de la flligre : ('emprise au sol)

la perte de charge interne des ouvrages (différence de niveau entre le tuyau d'entrée
et celul de sortie de 1a filiere)

la filisre pourra étre Installée en terrain humide/présence de nappe a faible
profondeur {moins de 1 m sous le terrain natu rel),

Une liste de fournisseurs de filidres compactes agréées par les ministéres est disponible sur le
site .. LSRR ] s elGppentent - Curaiic Qauy. (,

Le tableau suivant présente une liste de filiere d'assainissernent adaptée au projet.

n® sgrément constructeur { Faumlm‘g [ Camme Capacité de traltement
2021-003 ABAS [ SIMBIOSE FB et FBRI 56 EH
T 2617-002 BIOROCK i___ BIOROCKMONOBLOCK ‘ 458 EH
- o ECOROCK 6EH
S _ BREZHO .A CLEAR FOX NATURE - 4,6 EH
X-PERCOR S6EH
| omBOER ELOYWATER | % BERCOC £67 EH
Art. & de F'arrété du 07/09/09 Filtre & massif zéolithe SEH
Art.7 de 'arrété du 07/05/09: EPARCO
2010-023 Fiitre & massif 2éolithe
2016-009 EPUR 1T BIOERANCE PASSIVE BETON
2020-001 it _BIOFRANCE PASSIVE CTEP et CTE |
2019-002 ] HYDREAL o HYDROFILTRE ; i
201401 COMPACTOSTtypeR |
_ 20m-007 L'ASSAINISSEMENT AUTONOME | COMPACTOST2 e R i
| 201010 1 e ECOPACTO lype R
2023-001 _.,j _ KINGSPAN WATER  KLARGESTER
2024-005 P LOREAU | BEBRIK
| 1= 2018-001 ... NASSARTECHNO GROUP . NECO ___
* Art, 6 de I'arrété du 07/09/09 Filtre & massif zéolithe
Art.7 de Ferrété du 07/09/08 ; OUEST ENVIRONNEMENT
. 201-033 ..._Filtre & massif zéolithe
2016-003 ; ECOFLO Pol;éth enePEZ | 56 Et
_2016-003 PREMIER TECH AQUA  ECOFLOB#tonS!. k 6 EH_
2023-002 _ j SRR 'ECOFLO Péton 3.0 MONOLITHE _ LSGEH_
2017-001 i SEBICO = BIOMERIS 4SS EH
2019-001 L . SIMOP . BIONUTZ _4A56EH
2016-004 TRICEL TRICEL SETA SIMPLEX 4SBEH
TRICEL FILTRO 457 EH

2024-002

Compte tenu de la faible dénivelée entre les sorties d'eaux usées de I'habitation, le terrain
naturel au niveau de I'assainissement et l'exutoire, la fillére d’assainissement nécessitera
f'usage d’une pompe de relevage en aval du dispositif de traitement.

Le rejet des effluents traités sera effectué dans le fossé communal longeant le coté Sud de la
propriété. Une demande d'auterisation de rejet sera effectuée auprés de la mairie de Essarts

en Bocage.

Dossler assainissemont - Propriété do SCi MAND - ZA LA Grenoullidre - Essorts on Bocage {Vendée)
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L’entrepreneur des travaux veilleraa:
o découvrir PFensemble des sorties d'eaux usées du batiment avant travaux (sorties

d’eaux usées non réalisées le jour de la visite) et vérifier que leurs profondeurs solent
compatibles avec le projet,

« respecter les conditions de pose des dispositifs {fosse toutes eaux, filtre compact,
poste de relevage..) en terrain imperméable/présence de nappe {formation d'une
nappe perchée en péricde hivernale). 1l prendra les dispositions nécessaires pour
garantir I'étanchélté de la fillere au niveau des regards de visites {et de leurs
réhausses) et au niveau des connexions entre les différents ouvrages,
renforcer les canalisations localisées sous ja zone de circulation de véhicules,
respecter les conditions de pose de la filiere d'assainissement sous une zone de
circulation de véhicules (dalle de répartition des charges autoportante et regards de

visite adaptés),

Il est trés fortement recommandé pour réaliser les travaux dans de bonnes conditions, leurs
accomplissements en période de nappe basse, hors période hivernale. Le DTV 64-1 indique
en outre dans les précautions générales de réallsation des fouilles (section 8.1.2.1); que le

terrassement est interdit lorsque le sol est détrempé.

hé inei,
VENTILATION VENTILATION SECONDAIRE
PRIMATRE
he
FILTERE DE FILTRE COMPACT
_7 (exemple de dispositif mono-
. e cuve & 2 compartiments) REJET
(A . W - -1 A, D L e — _
= ] Smes =G .im;
& A m:s.?‘ | : - . - mosx
puerte de 284 % L o gl
bECANTATION, mﬁmrxm »
POMPE DE
RELEVAGE

b - Dimensions du dispositif ol
L'évaluation de la charge de poliution prend en compte le nombre et le type d'employés.

Nombre d'employés présent 1a journée : 1 personne / Nombre d'employés de terrain
(présence le matin et le soir) : # 10 persennes makx.

Ratio utilisé:
- personnel en poste sur site : 0,5 EH / personne
- personnel de terrain (présences ponctuelles dans la journée) : 015 EH/ personne

La charge polluante estimée est de 2 Equivalent-Habitant.
Le dispositif d'assainissement 3 mettre en place aura une capacité de traitement de
4 Equivalent-Habitant {rninimum).

Filiere d'assainissement préconisée

Fillere de filtration compacte de capacité 4 EH {minimum) + pompe

mlorasulnfssenmt-pmpr&;tédesamuo-uucmnouﬂm-Essmmaoeagawendée) 9
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¢ - Plan dimiantation du dis: ositif d'assainissement sur ia rarcelle du r.roiet
(figure 3 - 3bis)

L'implantation de |a filiére de filtre compact a principalement pris en compte :

e la distance d'éloignement réglementaire de 35 m par rapport 3 un puits utilisé pour la
consormmation humaine,

¢ Jes distances d'éloignement conseillées (3 m de ['habitation, 3 m d'un arbre, 3 m des
limites de propriété),

la localisation des sorties d’eaux usées projet&es du batirnent artisanal,
la zone projetée pour la mise en place de 'assainissement,
faménagement futur de la parcelle,

e ['accés aux véhicules.
Elle sera instaliée a rOuest du batiment artisanal.

La pompe de relevage se situera en sortie immédiate du fittre compact ou sera intégrée au
dispositif de traitement.

Le tuyau de refoulement se rejettera dans un regard & effet “brise-Jet” pour éviter une
arrivée directe de la canalisation de refoulement dans le fossé. Ce regard se situera sur la
propriété.

d - Controintes_de niveaux &_respecter pour_la mise e jface_de la filiére
d'assainissement (figure 3bis - Coupe ionghtudinale)

Pour maintenir un bon écoulement dans les tuyaux, on veillera a respecter les pentes
suivantes:

® 23 4% entre les pidces d'eau {cuisine, WC, salle de bain) et la FTE,
® 0,5% minimum entre la FTE et le filtre compact,
® 0,5 % minimum 3 la sortie du filtre compact (canalisation d'évacuation).

- is ispositif d'assat t {co €5,

Cote du sol fini estimée du batiment artisanal +BO cr/fréf
“Eit deau (F5) de la canalisation d'éaux usées sous Féquipement sanitaire le plus éloigné
(35 cm sous le sol fini : tuyau PVCeI00/ dallagefisolant/ chape) . |
Cote au radier du regard de visite R1 {35 cm sous le sol fini : tuyau PVCA00/ 35 crn/réf
dallagefisolant/ chape + § m de cenalisation & 2%)

+45 crnfréf

Fil d’eau (FE) d'entrée dans la filiére de filtre compact {8 m de canalisation a 2%) +17 cmfréf
FE de sortie de Ia filicre de filtre compact {120 cm de perte de charge interne?) l -103 cmy/réf
Fond du poste de relevage (50 cm de perte de charge interne* ‘ 153 crmy/réf
': Fond du fossé . -29 em/réf

* varie selon lesfournisseurs

Dans cette simulation, le fil d'eau d’entrée dans la filiére de filtre compact sera localisé &
environ 40/45 cm sous terrain naturel. L'entrepreneur des travaux veillera 3 prendre en
compte cette donnée dans le choix de la filiare de flitre compact a installer.
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Plan de masas :
Respect des conditions de pose en terrain impenéabie/
présenee de nappe
Poste de refevaga
*T" 2t regand de visits
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4 - Conseils de Eﬁlisgpan appropriés au dispositif recommandé

Le dispositif sera réalisé en conformité avec ta norme du DTU 64.1.
a - Le réseau de collecte des effluents

& Un accés sera réalisé sur chague sortie d'eaux usées (té de visite, regard).

La collecte des effluents sera réalisée:
o sSOUS Une Zone hon contraignante :avec

100 minimum.
o sous une zone de passage, voirie : canalisations en CR8 en pvC de diamétre 100

minimum ou fourreaux CRB en PVC de diaméatre 125 minimum, et béton éventuel.

des canalisations CR4 en PVC de diamétre

» Lelit de pose devra étre réalisé avec un matériau adapté.

b- Mise e rlace dudis” ositif d'assainissement

Les dispositions techniques de mise en place, d'exécution des travaux
filtres compacts ne sont pas inscrites dans le DTU 64.1.

> se référer aux recommandations du fournisseur et & Pavis relatif & I'agrément du

dispositif de traitement des egux usées domestiques émis par les ministéres.

et d'entretien des

Capacité de traitement

n° agrément constructeur Fournisseur Gamme
2021-003 _ABAS SIMBIOSE FB et FBRI 56 EH
2017-002 BIOROCK BIOROCK MONOBLOC! | 456 ER
2017-003 1 GEH
! 2014-008 ! BRE!ZHO 46 EH
56 EH
2013-012 ELOY WATER s 56,7 EH
Art. & de Farrété du 07/08/09 Filtre & massif zéolithe 5EH
Art.7 de Farrété du 07/02/09: EPARCQO
2010-023 Filtre & massif zéolithe 57 EH i
2016-009 EPUR ‘BIOFRANCE PASSIVE BETON 6 EH
2020-001 BT _ BIOFRANCE PASSIVE CTEP et CTE | 4EH l
2019-002 HYDREAL A __ HYDROFILTRE " 587EH
2014-01 COMPACT'O 8T type R 456 EH
201-007 L'ASSAINISSEMENT AUTONOME ! COMPACTOST2t ;e R 455 EH
. _ 2015010 ! ECOPACTOtyieR 5EH
'} 2023-001 KINGSPAN WATER ) KLARGESTER ___BSEH
2024-005 1  LOREAU i BEBRIK GEH
L 2018-001 | _ NASSARTECHNO GROUP | _. N-ECO 5EH
Art. 6 de 'arréte du 07/09/09 Filtre & massif zéolithe SEH
Art.7 de larrété du 07/08/09 1 DUEST ENVIRONNEMENT
o _2012:033 Filtre & massif zéolithe __587EH =
2016-003 i ECOFLOPol.éth dene PE2 __ _ S6EH
2016-003 PREMIER TECH AQUA 1  ECOFLOBétonSl 1 56 ER
___2023-002 o ECOFLO Béton 3.0 MONOLITHE 56 EH
2017-001 _ T sEBICO BIOMERIS  ____ 1 _ 456EH__ -
2019-001 ___SIMOP BIONUT 2 456 EH
2016-004 TRICEL TRICEL SETA SIMPLEX l 45,6 EH
2024-009 TRICEL FILTRO 45TEH J
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¢ - Pose du j-oste de releva..e

® Le poste de relevage sera préfabrigué, avec un tampon amovible imperméable a 'air
et aux eaux de ruissellernent. il sera conseillé de poser le couvercle du regard a 5h0
cm au-dessus du TN.

e La pompe sera de type sanitaire eaux usées traitées, aura un débit minimum de3 a5
m3/h et disposera d’'une puissance électrique comprise entre 500 W et 1 100 W. Le
volume utile de Ta bachée sera de 60/80 litres.

® Toute précaution doit étre prise pour éviter la remontée du poste de relevage,
notamment lorsque le sol peut &tre gorgé d'eau.

® |a pompe doit &tre d'acces facile de fagon & permettre la réparation éventuelle des
systémes électromécaniques.

La bache de reprise devra étre ventilée.
Le tuyau de refoulement doit &tre muni d'un clapet anti-retour.

Dossier msa};ifssamane - Propriété de SCI mno-uuamnouiién - Essarts en Bocoge [Vondsa) 12
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[?Eogseils d—;e_ntretien a_gp_rgpriés au dispositif recommandé

U'entretien des dispositifs d'assainissement non collectif est un élément prépondérant du
bon fonctionnement des installations.

En effet, un dispositif de prétraitement insuffisamment entretenu tsque de porter préjudice
au systéme épurateur situé en aval.

Toute opération de vidange doit &tre exécutée par une entreprise spécialisée qui fournira, le
travail effectué, un bordereau de suivi des déchets, document attestant de 'entretien régulier
auprés du service Public d'Assainissement Non Collectif.

Toute opération d'entretien sur un appareil comportant un dispositif électromécanique est

consighée dans un carnet. Dans tous les cas, il v a lieu de se référer aux recommandations
d'entretien et de maintenance du fabricant. A défaut de ces recommandations, le tableau ci-

dessous donne des valeurs indicatives.

Entretien des dispositifs
- Produits | 3:3::;";; ] ,_ﬁftjfn - Péfl:d_‘idté de réff_rfnce
Fosse septique Eviter le départ de | Inspection et vidange des boues { Premlére inspection de l'ordre |
boues vers le et des flottants, si hauteur de de 4 ans aprés mise en service
- graitement boues > 50% de la hauteur sousfil  ou vidange, plus péricdicité 3
d'eau (forction de la configuration adapter en fonction de la
. i - | de fa fosse septigue]’ hauteur de bove
Préfiltre intégré ou non & T Eviter son | Inspection &t nettoyage si Inspection annuelle
la fosse septique et boite | colmatage nécessaire
de bouclage et de collecte | | ) o ~
Bac dégraisseur Eviter le relargage | Inspection et si nécessaire Inspection semestrieile
{suffisamment des graisses ' écrémage ou vidange
dirmensionné; .
Boite de bouclage et de ! Eviter toute Inspection et nettcyage si Inspection et nettoyage si boite
collecte obstruction ou nécessaire de bouclage ou de collecte en
dépdt [ charge

Selon les instructions d'exploitation et de maintenance claires et compréhensibles fournies
par le fabricant.

Pour une &puration optimale et afin d'éviter l'apparition de mauvaises odeurs et la
surchauffe du dispositif {micro station équipée d'un compresseur par exemple), des
vidanges réguli¢res dela micro station sont nécessaires : dés que le volume de boues
atteint 30 % du volume du décanteur.

Micro station

&hensibies four nies

Filtre compact agréeé selon les instructions d'exploitation et de maintenance claires et compr
(filtre 3 zéolithe, filtre 3 par le fabricant.
coco, filtre sur faine de Pour une épuration optimale et afin robstruction du média, des vidanges réguliéres de la
roche..) fosse toutes eaux sont nécessaires ; dés que le volume de boues atteint 50 % du volume
. . dudécanteur. . I ) _
Pomype de relevage Assurer la pérennité | Curer de la bache et faire Entretien semestriel
.de la pompe fonctionner la pormpe 3 I'eau claire

i U Frbie hauteur de boues résiduelles {quelques centimétres) st souhaitable

6 - Autorisation

Le rejet d'effiuent traité dans le foss&é communal longeant le coté sud de la propriété
nécessite Y'accord de la Mairie de Essarts en Bocage.

Dossler assainissement - Propriété de SC MANO - ZA LA GrenoullRre - Essarts en Bocage (Vendée] 13
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FICHE RESUMEE
Etude de filiere d'assainissement autonome
COMMUNEDE: _ ~ ESSARTSENBOCACE _ .
PENTONNAIRE: " SCIMANO, REPRENSENTEE PARM. RENAUDIN XAVIER
ADRESSE ACTUEJNE: % IMPASSE DES MARRONIERS - 85140 ESSARTS EN BOCAGE

ADRESSEETLIEUDEBEALSATION: __ _ ZALA GRENOUILLERE - BS140 ESSARTS ENBOCAGE
'PARCELLES CADASTRALES NCETSECTIONS: N°82- SECTIONZO .
- ENVIRON 4600 M?

‘NATURE ETTYRE DE CONSTRUCTION: . CONSTRUCTION B'UN BATIMENT ARTISANAL

Caractéristigue de linstallation proposée
PE i FILIERE I FILIERE DE FILTRE COMPACT + POMPE —~

[e] H
FILIERE DE FILTRE COMPACT DE CAPACITE MINIMUM DE 4 EQUIVALENTS HABITANTS + POMPE __

MISE EN PLACE D'UNE FILIERE DE FILTRE COMPACT AGREE PAR LES MINISTERES DE L'ETAT ET INSTALLABLE EN
TERRAIN HUMIDE/PRESENCE DE NAPPE - L'ENTREPRENEUR DES TRAVAUX VEILLERA A DECOUVRIR L'ENSEMBLE
DES SORTIES D'EAUX USEES DU BATIMENT AVANT TRAVAUX ET VERIFIER QUE LEURS PROFONDEURS SOIENT
COMPATIBLES AVEC LE PROJET - A RESPECTER LES CONDITIONS DE POSE DES DISPOSITIFS (FOSSE TOUTES EAUX,
FILTRE COMPACT, POSTE DE RELEVAGE..) EN TERRAIN IMPERMEABLE/PRESENCE DE NAPPE ET PRENDRA LES
DISPOSITIONS NECESSAIRES POUR GARANTIR LETANCHEITE DE LA FILIERE - A RENFORCER LES CANALISATIONS
LOCALISEES SOUS LA ZONE DE CIRCULATION DE VEHICULES - A RESPECTER LES CONDITIONS DE POSE DE LA
FILIERE D'ASSAINISSEMENT SOUS UNE ZONE DE CIRCULATION DE VEHICULES {DALLE DE REPARTITION DES
CHARGES AUTOPORTANTE ET REGARDS DE VISITE ADAPTES)}

PRESENCE D'UN PUITS DANSS LES 35 M ETUTILISATION:NON

 NOM DU PROPRIETAIRE POUR L'AUTORISATION DE REJET : MAIRIE DE ESSARTS EN BOCAGE
| ATIESTATION ECRITE DE LAUTORISATION:OW . o - —— -

schéma d'implantation du systéme d'assainissement autonome

[T rpm—p e )
Pt Gug Gofiiairt i i 2 Wbt e ey’
deala i gt

o s micagk

"AVIS DU MAIRE ©
OBSERVATIONS :

COORDONNEES DU BUREAU D'ETUDES & DATE DE REMISE DU DOSSIER: JUILLET 2026
OCE 12, PLACE GALILEE - POLE ACTIVOCEAN 85300 CHALLANS TEL 02513565 79
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Conditions d’usage de l'étude de filiere d'assainissement/Limites de I'étude

Cette &tude de filiere d'assainissement doit faire l'objet d'un controle de conception par votre
SPANC. Vous devez transmetire cette étude & votre SPANC, avec si requise la demande
d'autorisation de rejet (dans le cas d'un rejet dans un fossé privé ou départemental par
exemple) etfou la demande d'autorisation de voirie (dans le cas de Ja traversée d’'une route
communale par un réseau d'assainissement) jointe(s) au rapport complétée(s) et signée(s), et
attendre I'avis sur votre projet avant de démarrer les travaux d'Assainissement Non Collectif.
Afin de réaliser les travaux d'assainissement Non Collectif dans les meilleures conditions
{respect de l'emplacement des sorties d’zaux usées de |a maison, prévision du systéme de
ventilation..), cette étude devra atre diffusée par vos s0ins aux entreprises concernées avant
Fouverture de votre chantier : constructeur, magon, plombier...

Le présent dossier a &té établi sur la base d'un projet transmis par le propriétaire
{construction ou extension d'un batiment, changement de destination d'un bitiment,
réhabilitation d'un assainissement non collectif existant), définissant Pimplantation du béti
sur la propriété, les caractéristiques de Fhabitat (usage du logement, nombre de piéces
principales, localisation des équipements sanitaires a prendre en compte) ou de l'activité
dans le cas d'une structure professionnelle (nombre d'employés, période d'activité...).

Les informations délivrées dans le rappart sont issues des données transmises par le
propriétaire femplacement et origine des sortles d’eaux usées existantes, caractéristiques des
ouvrages d'assainissement existants, cote de hautes eaux de l'exutoire....).

Les sondages de sol réalisés dans je cadre de nos études ont pour but I'évaluation de leur
aptitude a l'assainissement non collectif. Réalisés & la tariére & main, ils ont été effectués, en
absence de refus, & une profondeur de 1,10 m par rapport au rerrain naturel. Ces sondages ne
permettent pas dans tous jes cas de certifier de la profondeur de la roche, ni de sa dureté.

Les données et hypothéses utilisees pour le choix de la filiere d'assainissement el pour la
détermination des cotes de réalisation des travaux (coupe longitudinale des travauX sur les

figures) sont:
e dans Je cas d'une construction neuve : un niveau estimé de plancher du logement et

une épaisseur estimée de chapefisolation/dallage de celui-ci.

« dans le cas d’'une réhabilitation : les mesures des profondeurs des sorties d'eaux usees.
Dans le cas ol les sorties d'eaux usdes n'étalent pas découvertes par le propriétaire
lors de notre passage, ces profondeurs ont fait 'objet d'estimations.

Ces données et hypothéses devront &tre vérifiées par le propriétaire avant dépdt du dossier
au SPANC.

OCE se dégage de toute responsabilité si les sorties d'eaux usées n'étaient pas visibles lors de
notre passage.

L'entrepreneur en charge des travaux veillera a debuter son chantier par le dégagement de
ensemble des sorties d'eaux usées du batiment, par la vérification de leurs origines (par des
tests d'écoulement) et par la vérification des hypothéses de calcul du dossier {localisation et

profondeur des sorties d'eaux usées).

Tout changement apporté au projet {implantation du bati, nombre de pigces principales,
localisation et typologie des égquipements sanitaires, localisation et profondeur des sorties
d'eaux usées) pourrait remettre en cause cette étude. La solution d'assainissement devra étre
adaptée si besoin (déplacement de la filiere d'assainissernent, mise en place d’'une pompe de
relevage, surélévation du dispositif de traitement, changement de filizre de traitement ...

Dossier assainissement - Propricté de SCI MANQ - ZA LA Grenoulliére - Essarts en Bocoge {Vendée) 15
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Toute modification de I'étude de filiere d'assainissement devra étre approuvée par nos
services et fera l'objet si nécessaire d’un avenant, 3 transmettre pour validation au SPANC.

Par la présente, SCI MANO déclare(nt) et atteste{nt) de lexactitude des données transmises
au bureau d'études et d'avoir pris connaissance des éléments constituant I'étude de filiere

d'assainissement.

Signature du pétitionnaire
ou de son représentant

Afin de faciliter une prise de contact par le service SPANC de votre commune, merci de
renseigner vos coordonnées :

-Téléphone:
- Adresse email : @
Dossler assainissement - Propriété de SCI MANO - ZA LA Grenoulliére - Essarts en Bocage (Vendée) 16
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OBJET ; Demande d'autorisation communal de ré]-et

Nom et Prénom du demandeur : SCI MANC {représentée par M. RENAUDIN Xavier)
Adresse du demandeur : 4 Impasse des Marroniers - 85140 Essarts en Bocage
Adresse de Finstallation: ZA LA Grenouillére - 85140 Essarts en Bocage

Cadastre : Parcelle n°® 82 de la section ZO

Monsieur le Maire,

Dans le cadre d'un projet de réalisation d'un dispositif drassainissement non collectif au lieu
dit “La Varenne - ZA LA Grenoulllgre", j'ai 'honneur de solliciter J'autorisation de:

Rejeter iles effluents traités dle mon dispositif d'assainissernent non collectif dans
le fossé communal,

Le sol de la parcelle étant inapte a l'infiltration, nous nous engageons 3 mettre en place un
systéeme d'assainissement non  collectif nécessitant un exutoire gui répondra aux
prescriptions techniques décrites dans Tarrété du 7 septembre 2008 (localisation et type de
filizre d'assainissement indigués dans la fiche résumée des travaux d'assainissement projetés

du rapport d'étude de filidre d'assainissement autonome).

Linstallation sera contrdlée par la collectivité compétente en assainissement non collectif de
maniére 3 vérifier que linstallation ne porte pas atteinte a la salubrité publigue, ni a |la
sécurité des personnes, et permet la préservation de la qualité des eaux superficielles et

souterraines.

Le demandeur s'engage & entretenir réguligrement son dispositif d'assainissement selon [a
réglementation en vigueur, Pour cela, il s'appuiera sur le guide d'utilisation de son installation
d'assalnissement non collectif et devra faire appel @ une entreprise de vidange titulaire d'un

agrément préfectoral.
Avis du Majre

Vue Pétude de filitre déposée en Mairie par le demandeur,
Et sous résetve d'un avis favorable sur le contréie de conception du SPANC.

Avis favorable o Avis défavorable

A : 2o fogpte ..fl....ﬂ.g. 526

Cachet et signature du Maire. - '
?arﬁmm}m Agw&aga, la)yadjaﬁx}’a J\aﬁu olo [urbanisme.
1. Chudphe S
e

i
;-
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OBJET: Choix de la filiere d'assainissement agréée retenue

Nom et Prénom du demandeur ; 5CI MANO (représentée par M. RENAUDIN Xavier)
Adresse du demandeur : 4 Impasse des Marroniers - 85140 Essarts en Bocage
Adresse de Finstallation : ZA LA Grenouillére - B5140 Essarts en Bocage

Cadastre : Parcelle n° 82 de la section ZO

Madame, Monsieur,

Dans le cadre de 'étude de filitre réalisée pour notre installation d'assainissement non
collectif, je vous informe pat ie présent courrier de la filitre d'assainissement que je compte
installer sur ma parcelle:

O Filiere agréée par les ministéres en charge de I'écologie et de la santé
répondant 2 l'article 7 de I'arrété du 7 septembre 2009

Nom du fabricant :
Marque / référence:
Capacité &puratoire en nombre d'équivalent habitant : ........ EH

° d'agrément®* :
* Le dispositif choisi par les propriétaires devra avoir un agrément publié au journal
officiel de la république frangaise. La liste des filieres préconisables de la présente
étude est disponible en partie 4 du rapport {Conseils de réalisation appropriés au
dispositif recommandé).

Nous vous remercions de valider que ce dispositif correspond bien & notre projet.

Dans l'attente de votre réponse, veuillez recevolr, Madame, Monsieur, l'expression de nos
sincéres salutations.

Signature du pétitionnaire :

NB : Le pétitionnaire devra confirmer son choix de la fillere d'assainissement agréée
auprés du service SPANC de la commune avant la commande du matériel pour validation
du dispositif retenu.
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au dépét de la demande de permis de construiré

EXN
GOUVERNEMENT

Liberté
Egaiité
Fraternité

Dans le présent document, Je terme « batiment » s’entend également comme « partie de bitiment »

Je soussigné : Mr RENAUDIN Xavier

Adresse 4 Impasse des Marronniers

Code postal 85140 Localité LES ESSARTS EN BOCAGE

Agissant en qualité de maitre d'ouvrage ou de maitre d'ceuvre, sile maitre d’ouvrage lui a confié une mission de
conception de Vopération de construction suivante (batiment < 50 m?}:

SC1 MANO

située a :

Adresse Lieu-dit "La Varenne"

Code postal 85140 Localité LES ESSARTS EN BOCAGE

Référence(s) cadastrale(s) : 030 ZO 82
Surface de référence : 49.02 m?

Coordonnées du maitre d'czuvre : SCI MANO

Adresse 4 Impasse des Marronnlers

Code postal 85140 Localité LES ESSARTS EN BOCAGE

Atteste qu'au moment du dépdt de permis de construire {pour tout batiment = 50 m?):

« Disposition 2 ; L'opération de construction sus-citée respecte les exigences de performance énergétique et
environnementale définie aux articles R. 172-1 et suivants du code de la construction et de I'habitation

(réglementation environnementale - RE2020).

Signataire : Mr RENAUDIN Xavier

le: Ol F)2é

Signature @
{‘f-;’ e
e — _.;-- . " —————
I
Pt

Tour Sequoia - 92055 La Défense Cedex

pur 02/07/2026
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SOCOTEC

ATTESTATION SISMIQUE INITIALE
SCI RENAUDIN

4 impasse des marronniers BOULOGNE
85140 ESSARTS EN BOCAGE

85_ESSARTS-EN-BOCAGE_SCI
MANO_CONSTRUCTION BATIMENT ARTISANAL
RENAUDIN

NUMERO D'AFFAIRE : 260711460000006

REFERENCE CHRONO : CT/11460/0726/0228

DATE D'EMISSION : 08/07/2026

VERSION: 1

SOCOTEC Construction - S.A.S, au capital de 9 116 700 euros - 834 157 513 RCS Versailles - APE 7120B - n° tva intracommunautaire : FRO9
834157513

Siége social : Immeuble Mirabeau - 5, place des Fréres Montgolfier- CS 20732 - Guyancourt - 78182 SAINT-QUENTIN-EN-YVELINES CEDEX -
FRANCE
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SOCOTEC
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ATTESTATION SISMIQUE INITIALE a

SOCOTEC

ATTESTATION SISMIQUE INITIALE

(Annexe 2 a l’arrété du 22 décembre 2023)

A transmettre par le Maitre d’Ouvrage a l'autorité administrative lors du dépbt de Permis de Construire pour certains
projets de construction situés dans certaines zones sismiques.

1. LES TEXTES DE REFERENCE

Article L. 132-2 du code de la construction et de I'habitation.
Articles R. 122-38, R. 125-17 et R. 132-2 du code de la construction et de I'habitation.

Arrété du 22 octobre 2010 relatif & la classification et aux régles de construction parasismique applicables aux
batiments de la classe dite « a risque normal » modifié.

2. LE MAITRE D'OUVRAGE

Identité :

Dénomination sociale : SCI RENAUDIN
Forme juridique :

Numeéro SIRET ou SIREN

Adresse :

Numéro et libellé de la voie . 4 IMPASSE DES MARRONNIERS BOULOGNE

Complément d'adresse

Code postal 85140

Localité ESSARTS EN BOCAGE
Pays : FRANCE
Contact :

Adresse électronique

Numéro de téléphone

ATTESTATION SISMIQUE INITIALE V1 /N : CT/11460/0726/0228
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ATTESTATION SISMIQUE INITIALE

3. L'ATTESTEUR

Qualité de l'attestateur :

Controfeur technique v

Nom :

Prénom

Raison sociale

Numéro de SIRET ou SIREN

Numéro de l'agrément ministériel :

Assurance souscrite par l'attestateur :

Envoyé en préfecture le 30/09/2026
Regu en préfecture Ie' 30/09/2026
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SOCOTEC

BONNEAU

DAVID

SOCOTEC CONSTRUCTION

834 157 513

DECISION MINISTERIELLE DU 7 NOVEMBRE 2024

L"attestateur déclare avoir contracté une assurance professionnelle pour réaliser cette attestation.

Nom de la compagnie d'assurance :
Numéro de police :

Date de validité

Adresse et contact de l'attestateur :

Numéro et libellé de la voie
Complément d'adresse :
Code postal :

Localité :

Adresse électronique

Téléphone :

ATTESTATION SISMIQUE INITIALE V1 / N° : CT/11460/0726/0228

AXA FRANCE IARD
37503519275087
DU 01/01/2026 AU 01/01/2027

83 RUE BENJAMIN FRANKLIN

85000

LA ROCHE SUR YON
DAVID.BONNEAU@SOCOTEC.COM
0622543589

260711450000006 85_ESSARTS-EN-BOCAGE_SCI MANO_CONSTRUCTION BATIMENT ARTISANAL RENAUDIN
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SOCOTEC

4. LES DOCUMENTS REMIS PAR LE MAITRE
D'OUVRAGE A L'ATTESTATEUR

Pour permettre I'établissement de l'attestation au dép6t de Permis de Construire, le maitre d'ouvrage remet a
lattestateur gu'il a choisi

Le projet de construction en phase de dépdt du permis de construire.

Les éléments géotechniques faisant apparaitre la classe de sols du lieu dimplantation de la construction
envisagée.

L'étude préalable lorsou'elle a été demandée dans le cadre d'un Plan de Prévention des Risgues sismiques,
comme stipulé au f de l'articie R. 431-16 du code de l'urbanisme.

v Le projet de construction en phase de dépdt du permis de construire.

Les éléments géotechniques faisant apparaitre la classe de sol du lieu d'implantation de |a construction
envisagée.

Les informations permettant le classement de I'ouvrage en catégorie au sens de la réglementation
parasismique applicable.

Une notice explicative portant sur le cheminement des charges verticales et horizontales et sur le principe de
fondations et de souténement.

L’étude préalable lorsqu'elle a été demandée dans le cadre d’un Plan de Prévention des Risques sismigues,
comme stipulé au f de l'article R. 431-16 du code de l'urbanisme.

Autres documents

Permis de Constuire Mr RENAUDIN 09 06 2026 (1).pdf - 08/07/2026
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SOCOTEC

5. LE PROJET

Numéro et libellé de la voie : LIEU DIT "LA VARENNE"
Complément d'adresse :

Code postal : 85140

Localité : ESSARTS EN BOCAGE

ATTESTATION SISMIQUE INITIALE V1 { N° : CT/11460/0726/0228
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ATTESTATION SISMIQUE INITIALE

SOCOTEC

6. CONSTATS

Existence d'un plan de prévention des risques sismiques de l'article R. 431-16 du code de
I'urbanisme

Le projet est-il concerné par un plan de prévention des risques sismigues ?
Non

Le plan de prévention des risques sismigues impose-t-il I'obligation de réaliser une étude préalable ?
Non

Si oui, est-ce que l'architecte du projet au I'expert a certifié qu'elle a bien été réalisée ?
Non

La catégorie d'importance du batiment

v Catégorie Il
Catégorie Il

Catégorie IV

La zone de sismicité dans laquelle se trouve le batiment

Zone 2
v Zone3
Zone 4

Zone 5

Type de projet

Construction d'une maison individuelle
v Autre construction neuve

Extension horizontale (*)

Extension verticale

v Superficie (**)

~

Niveau (***)

w* : Lasurface du projet est de 480,0 m2

w1 | e projet est composé de 1 niveau(x).
ATTESTATION SISMIQUE INITIALE V1 { N : CT/11460/0726/0228
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SOCOTEC

Pour toutes les catégories de batiment, les principes de conception, de calcul et de dimensionnement applicables aux

batiments mentionnés a l'article 3 de l'arrété sismique du 22 octobre 2010 :

Les normes NF EN 1998-1 septembre 2005, NF EN 1998-3 décembre 2005, NF EN 1998-5 septembre 2005,
v/ dites « régles Eurocode 8 » accompagnées des documents dits « annexes nationales » des normes NF EN
1998-1/ NA décembre 2007, NF EN 1998-3/ NA janvier 2008, NF EN 1998-5/ NA octobre 2007 s'y rapportant.

v

« Le référentiel “Dimensionnement parasismique des éléments non structuraux du cadre béti - Justifications
parasismigues pour le batiment & risque normal” version 2014 »[OMR1]

Pour les maisons individuelles, la possibilité de recourir aux guides réglementaires de dimensionnement fortaitaire

suivants :

X Guide de construction parasismique des maisons individuelles DHUP CPMI-EC8-zones 3-4, édition 2021.

X Guide de construction parasismigue des maisons individuelles DHUP CPMI-EC8 Zone 5, édition 2020.

L e sol

Une étude de sol a-t-elle été réalisée ?
Non

Si oui, classe de sol en présence (selon EC8) :

XA XB Xc Xp XE Xs1 Xs2
Si microzonage, préciser la classe de sol du microzonage :
Sinon, catégorie de sol identifiée (régles simplifiées CPMI) :

Par qui a ét¢ identifiée la catégorie de sol :

Les fondations du projet

Une ou des étude(s) de sol a/ont-elle(s) été réalisée(s) ?
Non

Si oui, date de réalisation :
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SOCOTEC

L'attestateur atteste que le maitre d'cuvrage a bien pris en compte, en phase de dépbt du permis de construire, les
régles de construction parasismiques sur la base des documents qui lui ont été fournis par le maitre d'ouvrage {(cf.
liste ci-dessus) :

Oui

Si non, dire pourquoi :

L'attestateur émet-il des réserves ?
Oui

Si oui, pourquoi ?

Les éléments suivants reste & nous communiquer : » Etude de sol « Plan d'exécution des fondations et dallage « Plan
d'exécution et note de calculs de la charpente

BONNEAU David
Date : 08/07/2026

Signature :
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NOTICE DESCRIPTIVE ET PAYSAGERE

1-PRESENTATION DE L'ETAT INITIAL DU TERRAIN ET DE SES ABORDS :

Le projet se situe au lieu-dit "La Varenne"-Z.A, de la Grenouillére, LES ESSARTS EN BOCAGE 85140.
Le terrain du projet est de 4 630 m?, référence cadastrale 030 ZO 82.

Parcelie couverte par le PLUI DU PAYS DE SAINT FULGENT-LES ESSARTS, zone classée UE.

Le lot du projet ne comporte aucune construction.

Le terrain est considéré comme plat.

1I-PRESENTATION DU PROJET :

1-Type de projet

IFsagit de la construction d’un batiment artisanal, de 16.12x30.24 m, une emprise au sol de 487.47 m?,

il n"a pas vocation & recevoir du public.

Le batiment principal sera implanté a 15 m en limite d’alignement de la voirie sur la fagade nord-ouest,

a environ 3 10m en limite d’alignement facade nord et sur fa limite sur la facade sud-ouest.

Une surface plancher de 49.02 m?, sera aménagée en bureau, douche et WC, partie chauffée.

L'architecture du projet est sobre, celle-ci est composée d'un volume et d’une toiture bipente de 10 %.

Une citerne souple pour stockage d'eau de 120 m3 et son aire d'aspiration pour les pompiers de 12.00x4.00 m,
seront installées en complément de |a borne incendie situé & environ 48.00 m de [a parcelle.

2-Aménagement du terrain

L'acces principal se fera par |a fagade nord de la parcelle.

Le niveau d'implantation de la construction s'est adapté au TN.

Les cldtures seront réalisées, en panneaux rigides de 1.80 m de haut de teinte verte RAL 6005

avec un soubassement en béton. Un portail coulisant de 12.00 m sera installé, de teinte grise vert RAL 6005.
Sur la facade nord, elles seront décalées de 2.00 m pour conserver les arbres.

’'ensemble des espaces libres seront perméables.

L'arrachage partiel de la haie existante, protégée au titre de I'article L.151-23 du Code de {'urbanisme,

est rendu nécessaire afin de permettre la création d'un accés sécurisé a la parcelle.

La configuration actuelle de Ia haie limite fortement la visibilité des usagers lors des entrées et sorties de la propriété,
créant un risque pour la séeurité des automobilistes, des cyclistes et des piétons empruntant {a voie publique.
Son enlévement, limité 3 la stricte emprise nécessaire 3 I'aménagement de l'accés,

vise 3 garantir des conditions de visibilité conformes aux exigences de sécurité routiére.

3-Branchement et réseaux
La construction fera 'objet d'une demande de raccordement aux différents réseaux
(ENEDIS, Service d'eau, Telecom,).

Les eaux usées seront envoyées dans un systéme d'assainissement autonome.

Les eaux pluviales seront dirigées dans le fossé existant, facade sud-ouest de [a parcelle.

4-Matériaux et couleurs

Les facades du batiment seront en bardage vertical de ton gris RAL 9006 et RAL 7016.
La couverture sera de teinte gris RAL 7016.

Les menuiseries seront en Alu de teinte gris RAL 9006 et 7016.

Les cases matériaux{gravier et sable) seront en parpaings enduits.

5-Stationnements

9 places de stationnements seront créées, dont une PMR.

Un portail de 12.00 m de long sécurisera Fentrée du terrain facade nord.
L'accés a la porte d'entrée du batiment se fera par la fagade nord-ouest.
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Commune d’Essarts-en-Bocage Date de dépét : 14/01/2026
Demandeur :
SAS HERBRETEAU —~ RENAUDIN Magonnerie
Pour : construction d’un batiment artisanal avec
crétaion d’un nouvel accds sur fa RD 39
Adresse terrain : fa Varenne - Boulogne
a ESSARTS-EN-BOCAGE_ (8_5_140)

CERTIFICAT d’URBANISME OPERATIONNEL
Délivré au nom de la commune
Opération réalisable

L’Adjoint délégué a Purbanisme,

Vu la demande présentée le 14/01/2026 par la SAS HERBRETEAU — RENAUDIN Maconnerie, représentée par
Monsieur RENAUDIN Xavier demeurant 17 rue Sainte Bernadette - Boulogne 3 ESSARTS-EN-BOCAGE {85140) en vue
d'obtenir un certificat d’urbanisme :

e Indiquant, en application de l'article L.410-1 a) du code de Vurbanisme, les dispositions d’urbanisme, les limitations
administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations d’urbanisme applicables a un terrain :
oCadastré 030 2O 82,
oSitué 1a Varenne- Boulogne 3 ESSARTS-EN-BOCAGE {85140)

o Et précisant, en application de l'article 1.410-1 b) si ce terrain peut &tre utilisé pour la réalisation d’'un projet
consistant en construction d’un batiment artisanal et la création d’un nouvel accés sur laRD 39,

Vu le Code de 'Urbanisme ;

vu le Plan Locat d'Urbanisme Intercommunal valant programme Habitat approuvé je 19/12/2019, modifié le 07/07/2022
et le 16/03/2024, révisé le 11/05/2023, dernitre mise ajour le 11/09/2024 ;

CERTIFIE

Article 1
Le terraln objet de la demande peut &tre utilisé pour la réalisation de Popération envisagée sous réserve du respect des

prescriptions suivantes :

Le terrain est situé en zone UE d’un Plan Local d’Urbanisme Intercommunal valant programme Habitat dont le réglement
est consultable en maiie ; tout projet de construction devra respecter I'ensemble de ses dispositions.

Les régles d’urbanisme, la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de
propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants du présent certificat.

Article 2
Le terrain est situé dans une commune dotée d'un Plan Local d’Urbanisme Intercommunal valant programme Habitat
susvisé.
Les articles sulvants du code de Purbanisme sont notamment applicables :
s art. L.111-6 5 L.111-10 et art. R111-2 4 R.111-16.

Zone PLU:
* Zone UE

Le terrain est situé dans un lotissement :
» Néant

Lesinft dens ce d font I"objet & on traitement aulomatisé Vous pouvez obenir ion des infomgti inatives vous concernant o , & nésessaire, les faire ectifier, e vous

pdressant qu Service Foncier - Urbanisme,
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Le terrain est grevé des servitudes d’utilité publique suivantes :
o Eléments de paysage 3 protéger au titre de Particle L.151-23 du Code de F'Urbanisme — Haie (Cf plan annexé au
présent certificat)

Le terrain est en zone moyenne exposée au phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse
et 3 la réhydratation des sols argileux par arrété n°201933A du 22 juillet 2020 modifié par I'arrété n°2019233Z du
22juillet 2020 définissant les zones exposées au phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif 3 la
sécheresse et 3 la réhydratation des sols argileux. L'arrété n°2019476A du 22 juillet 2020 définissant le contenu des
études géotechniques 3 réaliser dans ces zones exposées au phénomeéne de mouvement de terrain différentiel consécutif
3 la sécheresse et 4 |a réhydratation des sols et I'arrété n"2021179A du 22 juillet 2020 relatif aux techniques particuliéres
de construction a appliquer dans les zones exposées au phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif & la
sécheresse et a la réhydratation des sols s’appliquent.

La totalité du département est classée en zone de sismicité modérée suite au décret n° 2010-1255 du 22 octobre 2010 ;
des régles parasismiques doivent étre prises en compte lors de la construction de nouveaux batiments conformément aux
dispositions de I'arrété du 22 octobre 2010 relatif 3 la classification et aux régles de construction parasismiques
applicables aux batiments de [a classe dite "a risque normal”.

Dans toutes les communes de la Vendée, en-application des articles R.112-2 4 R.112-4 du code de la construction et de
I'habitation et de I'arrété ministériel du 27 juin 2006, des dispositions doivent étre prises par les constructeurs pour
protéger les batiments contre les termites et autres insectes xylophages.

Article 3
Le terrain est situé 3 Vintérieur d'un périmétre dans leque! s'applique un droit de préemption urbain par délibération
communautaire du 19 décembre 2019 Instaurant le droit de préemption urbain au bénéfice de la Communauté de
Communes du Pays de Saint-Fulgent — Les Essarts.

Article 4
La situation des équipements publics est |a suivante : )
~ Equipements Terraindesservi ~ Observations
Eau potable Desservi Un simple branchement est nécessaire — Cf.

! avis de Vendée Eau en date du 10/02/2026
Hrom= ! . annexéau présent certificat .
Electricité Non Desservi Une extension du réseau électrique sera
nécessaire — Cf. avis du Sydev en date du
21/01/2026 annexé au présent certificat
Assainissement Non desservi Nécessité de créer un assalnissement non
collectif — Cf. avis du SPANC en date du
i - 21/01/2026 annexé au présent certificat
Voirie et accés Desservi—RD 39 L’accés existant ne bénéficie pas d’une visibilité
optimale. 1l conviendra de le condamner au
bénéfice de 'usage du nouvel accés envisage.
Un recul du portail devra étre observé afin
d'éviter I'empiétement des véhicules sur la RD
en sortie de site — Le busage de Vaccés sera ala
charge du demandeur de Vautorisation
o | d'urbanisme. o
Défense Incendie (DECH) Non conforme DEC! non conforme pour le projet. Nécessité de
mise en place d’'un plan d'eau artificiel
totalisant un volume de 120 m3 situé a
maximum 400 m par voie praticable — Cf avis
du Service Départemental d'Incendie et de
Secours en date du 12/03/2026 annexé au
_| présent certiflcat

Article 5
Les taxes suivantes pourront &tre exigées & compter de 'obtention d'un permis ou d'une décision de non opposition & une
déclaration préalable.
| TA Communale Taux = 2,50 %
_TA Départementale Taux = 1,50 %
Redevance d'Archéolagie Préventive Taux =0,40%

!
|
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Article 6
Les participations ci-dessous pourront &tre exigées 3 I'occasion d’un permis ou d’une décision de non opposition 3 une
déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans I'arrété de permis ou dans un arrété pris dans les
deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non opposition & une déclaration préalable

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :
o Participations pour équipement publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° ¢) et L. 332-8 code de Purbanisme)

Participations préalablement instaurées par délibération :
s Néant

Article 7
préalablement  la réalisation de votre projet, les formalités suivantes pourront étre nécessaires :
¢ Permis de construire comprenant ou non des démolitions

Fait 3 Essarts-en-Bocage, le 12 mars 2026

Pour le Maire d’Essarts-en-Bocage,
L’Adjoint délégué a 'urbanisme,

-
Christophe ENFRIN
La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues ¢ Varticle 1.2131-2 du code
général des collectivités territoriales

Le {ou les) demandeur(s) peut contester la 1égalité de la décision dans les deux mois qui sulvent ia date de sa notification. A cet effet il peut
saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentieux.

burée de validité : Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mais. Il peut étre prorogé par périodes d’une année si les prescriptions
d’urbanisme, les servitudes d’urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n‘ont pas évolué. Vous pouvez présenter une
demande de prorogation en adressant une demande sur papier llbre, accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la prorogation au

tolns deux mois avant I'expiration du délai de validité.
A défaut de notification d’une décision expresse portant prorogation du certificat ' urbanisme dans le délai de deux mois suivant la réception en

mairie de la demande, le silence gardé par l'autorité compétente vaut prorogation du certificat d'urbanisme. La prorogation prend effet au terme
de la validité de la décision initiale (Art. R. 410-17-1)

Le délai de dix-huit mois prévu au quatrieme alinéa de Farticle L. 410-1 court 4 compter de [a date d’acquisition du certificat d’urbanisme
tacitement obtenu en application des dispositions de l'article R, 410-12, nonobstant toute délivrance ultérieure d’un certificat d’urbanisme
exprés.

Effets du certificat d’urbanisme : le certificat d’urbanisme est un acte administratif d’information, qui constate le droit applicable en
mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent Vaffecter, Il n‘a pas valeur d'auterisation pour
la réalisation des travaux ou d’une opération projetée.

Le certificat ¢’urbanisme crée ausst des droits & votre égard. Si vous déposez une demande d’autorisation {par exemple une demande de permis
de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d’urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pourront pas vous
étre opposées, sauf exceptions relatives a la préservation de la sécurité ou dela salubrité publique.

Fiscalité : En application de Varticle 3 du 8 du | de Yarticle 28 de la loi de finances rectificatives pour 2010 du30 décembre 2010, e régime des
taxes et participations d’urbanisme mentionné dans le présent certificat d’urbanisme ne sera pas applicable aux demandes d’autorisation
d’urbanisme déposées & compter du ler mars 2012.
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Demande de Permis de construire
Autre permis de construire

Identité du ou des demandeurs

[Dénomination] MANO - [Raison sociale] SCI

Identité : MANO
Numéro 10640098300013
professionnel Adresse email :  Scimano854@gmail.com
(SIRET): o
. Indicatif si pays
Type de société : SCI etranger :
Représentant : Monsieur RENAUDIN Xavier Téléphone : 0628741174
Ad . 4 Impasse des Marronniers 85140 ESSARTS EN Pays : France
resse. BOCAGE (anciennement BOULOGNE) o
. . . Division
Complément {Code INSEE 85084) territoriale
d'adresse :

Jaccepte de recevoir & I'adresse électronique communiquée les réponses de I'administration et notamment par lettre
recommandée électronique ou par un autre procédé électronigue équivalent les documents habituellement notifiés par lettre
recommandée avec accusé de réception,

Le terrain

Adresse du (ou des) terrain{s)

Ad . la Varenne 85140 ESSARTS EN
resse. BOCAGE

Complément d'adresse : la varenne {Code INSEE 85084)

Superficie totale du terrain {m?) : 4630
Situation du terrain

D Ma demande porte sur le domaine public
Références cadastrales

Préfixe Section Numéro Surface (m?) Observation Partielle
30 Z0 82 4630 Non

Situation juridique du terrain

Etes-vous titulaire d'un certificat d'urbanisme pour ce terrain ? - Oui
Le terrain est-il situé dans un lotissement ? : Non
Le terrain est-il situé dans une Zone d'Aménagement Concertée (ZA.C.) ? . Non
Le terrain fait-il partie d'un remembrement urbain (Association Fonciére Urbaine) 7 Non
Le terrain est-il situé dans un périmétre ayant fait l'objet d'une convention de Projet Urbain Non

Partenarial (P.U.P) 7
Le projet est-il situé dans le périmétre d’une Opération d'Intérét National (C.1L.N) ? Non

Si votre terrain est concerné par 'un des cas ci-dessus, veuillez préciser, si vous les connaissez, les dates de décision ou
d’autorisation :




D Je déclare sur Fhonneur que mon projet entre dans fune des situations pour lesquelles
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obligatoire i
? pubicte 20/09 | 8026 S Lo
. [Dénomination] SARL A2B Architecture - [Raison (”fs‘;’;;‘; profess|.D :885-200054260-70260923- URBAS21_2026-AR
i sociale] SARL A2B Architecture s
Type de ieté ARL
Représentant : Monsieur BARANGER Yves s so¢t
Teléphone ; 0251679723
Adresse : 7 Rue du Coteau 85290 ST LAURENT SUR SEVRE
Télécopie :
Complément (Code INSEE 85238) BP 7 Rue Cedex 7 P
d'adresse : Adresse email ; accueil@a2b-batico.fr
N° de récépissé de déclaration a l'ordre des architectes S$05997PC000829712
Conseil régional de l'ordre de : PAYS DE LA LOIRE

Nature du projet envisagé

Nouvelle construction

I:l Travaux sur construction existante

D Le terrain doit &tre divisé en propriété ou en jouissance avant I'achévement de la (ou des) construction(s)

Courte description de votre projet ou de vos travaux :

Il s’agit de la construction d’un batiment artisanal, de 16.12x30.24 m, une emprise au sol de 487.47 m?, il n’a pas vocation a recevoir
du public.Le batiment principal sera implanté & 15 m en limite d’alignement de la voirie sur la fagade nord-ouest,a environ 4 10m en i
mite d'alignement fagade nord et sur la fimite sur la facade sud-ouest Une surface plancher de 49.02 m?, sera aménagée en bureau,
douche et WC, partie chauffée.L'architecture du projet est sobre, celle-ci est composée d’'un volume et d’'une toiture bipente de 10 %.
Une citerne souple pour stockage d'eau de 120 m3 et son aire d'aspiration pour les pompiers de 12.00x4.00 m,seront installées en ¢

omplément de la borne incendie situé & environ 48,00 m de la parcelle.

Informations complémentaires

Nombre total de logements créés : 0
dont individuels
dont collectifs :
Répartition du nombre total de logements créés par type de financement
Logement Locatif Social
Accession Sociale (hors PTZ)
Prét & taux zéro (PTZ) .
Autres financements !
Mode d'utilisation principale des logements
Mode d'utilisation principale :
S'il s'agit d'une occupation personnelle, veuillez préciser :
Si le projet porte sur une annexe a I’habitation, précislons
|:| Piscine D Garage D Véranda D Abri de jardin D Autres annexes a I'habitation

Précisez :

Répartition du nombre de logements créés par type de résidence
Résidence pour personnes agées

Résidence pour étudiants :

Résidence de tourisme :

Résidence hatelidre a vocation sociale

Résidence sociale :

Résidence pour personnes handicapées

Autres .

Nombre de chambres créées en foyer ou dans un hébergement d'un autre type

Répartition du nombre de logements créés selon le nombre de piéces

1 piece
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4 pigces

§ piéces

6 pigces et plus

Nombre de niveaux du hatiment le plus élevé

Niveau max au dessus du sol :

Niveau max en dessous du sol :

Les travaux comprennent notamment

D Extension I:I Surélévation D Création de niveaux supplémentaires

Information sur la destination des constructions futures en cas de réalisation au bénéfice d’un service public ou d’intérét
collectif

D Transport D Enseignement et recherche D Action sociale D Ouvrage spécial |:| Santé |:| Culture et loisir
Construction périodiguement démontée et ré-installée

Période(s) de I'année durant laquelle (lesquelles} la construction doit étre démontée

Emprise au sol

Emprise au sol avant travaux (en m?) : 0
Emprise au sol créée (en m?) 487,47
Emprise au sol supprimée (enm?): 0

Informations en cas de construction exposée au recul du trait de ¢éte soumise a P'obligation de consignation prévue a
Particle L. 121-22-5 du code de Purbanisme

Mode constructif
[ Modutaire [_] métal [_] Bois [_| Magonnerie |_] Béton armé

Iype de fondations
[:I Fondations classiques D Fondations profondes D Niveaux enterrés (sous-sol)

Si votre projet est un ouvrage de production d’électricité a partir de I'énergie solaire installé sur le sol ou d’ombriéres
photovoltaiques

Votre projet porte sur une installation agrivoltaique : Non

Si votre projet nécessite une puissance électrique supérieure & 12 kVA monophasé (ou 36 kVA
triphasé), indiguez la puissance électrique hécessaire & votre projet

Si votre projet est un ouvrage de production d'électricité & partir de I'énergie solaire installe sur le sol,
indiquez sa puissance créte

Indiguez la destination de I'énergie produite

Stationnement

Nombre de places avant réalisation du projet : 0

Nombre de places aprés réalisation du projet : @

Places de stationnement affectées au projet, aménagées ou réservées en dehors du terrain sur lequel est situé le projet.
I i jonneme

Numéro :

Voie :

Lieu dit:

Code postal

Commune ;

Numéro :
Voie :
Lieu-dit



Cade postal :

Commune :

Nombre de places
Surface totale affectée au stationnement (m?) :
Surface bétie (m?) :

Pour les commerces et cinémas

Emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées au stationnement (m?)

Destination des constructions et tableau des surfaces
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Recu en préfecture le 30/09/2026
puicle 3004 | 4ot S'LO~+

1D : 085-200054260-20260929-URBA521_2026-AR

Surface par
Destinations Sous_s- ) existante Surface créée changement
destinations {en m?) de
avant travaux S
destination
{en m?)
i’;‘:}ﬁﬁf;‘g{‘ Exploitation
forestiére gl
i’;ﬂgﬁfé':{’ Exploitation
forestiare forestiére
Habitation Logement
Habitation Hébergement
Commerce et Artisanat et
activités de commerce de 0 463,29
service détail
Commerce et
activités de Restauration
service
Commerce et
activites de  Comimerce de
) gros
service
Activités de
Commerce et services ol
activités de s'effectue
service I'accueil d'une
clientele
Commerce et
activités de Cinéma
service
Commerce et
activités de Hotels
service
Commerce et Autres
activités de hébergement
service touristiques
Locaux et
Equipement bureaux
d'inﬁérgt collectif  2ccueillant du
et services public des
ublics administrations
p publiques et
assimilés
Locaux
Equipement technigues et

d'intérét collectif

et services
publics

industriels des

administrations

publiques et
assimilés

Surface créée

Surface
supprimée
par
changement
de
destination
{en m?)

Surface
totale (en m?)

463,29




Destinations

Equipement
d'intérét collectif
et services
publics

Equipement
d'intérét collectif
et services
publics
Equipement
d'intérét collectif
et services
publics

Equipement
d'intérét collectif
et services
publics

Equipement
d’intérét collectif
et services
publics
Autres activités
des secteurs
secondaire ou
tertiaire
Autres activités
des secteurs
secondaire ou
tertiaire
Autres activités
des secteurs
secondaire ou
tertiaire

Autres activites
des secteurs
secondaire ou
tertiaire
Autres activités
des secteurs
secondaire ou
tertiaire

Surfaces totales (en m?)

A remplir lorsque le projet
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ElppGne totale (en m?)
{en m?) de

Surface créée
par
Surface créée changement
{en m?) de
destination
(en m?)

Surface
existante
avant travaux

Sous-
destinations

destination
{en m?)

Etablissements
d’enseignement,
de santé et
d’action sociale

Salles d'art et
de spectacles -

Equipements
sportifs —

Autres

équipements

recevant du -
public

Lieux de culte

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de
congrés et
d'exposition

Cuisine dédiée
alavente en
ligne

1—\1-1i
ICLESSILC

e cles der

e

Votre projet nécessite-t-il des démalitions ? : Non

Type de démolition :

Veuillez décrire les travaux qui seront effectués

Nombre de logements démolis :

Date approximative a laquelle le(s) batiment(s) dont la démolition est envisageée a(ont) été

construit(s)

[-r inirnati
E LI al

>N pour voirie et réseaux :

UX

Le propriétaire ou le bénéficiaire de la promesse de vente est-il différent du demandeur ? : Non
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Informations pour I'application d'une législation connexe

Nature des travaux envisagés pupisle 30 /o ] 9] %96 S Lw
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Porte sur une instaliation, un ouvrage, des travaux ou une activité soumis & déclaration en a

du code de I'environnement (IOTA) soumis & déclaration Loi sur I'eau en application des articles L.
214-1 et suivants du code de ['environnement :

Porte sur des travaux soumis & autorisation environnementale en application du L.181-1 du code de  Ngn
Ienvironnement :

Fait Fobjet d’'une dérogation au titre du L.411-2 4° du code de l'environnement (dérogation espéces  Non
protégées) :

Porte sur une installation classée soumise & enregistrement en application de f'article L. 512-7 du Non
code de 'environnement :

Reléve de l'article L.632-2-1 du code du patrimoine {avis simple de I'architecte des Batiments de Non
France pour les antennes-relais et les opérations liées au traitement de Fhabitat indigne) :

A déja fait I'objet d'une demande d'autorisation ou d'une déclaration au titre d'une autre Iégislation Non
gue celle du code de Furbanisme :

Précisez laquelle ;

Est soumis a une obligation de raccordement & un réseau de chaleur et de froid prévue a l'article Non
L.712-3 du code de 'énergie .

Si votre projet reléve du |l de I'article L. 171-4 du code de la construction et de I'habitation . Non
Se situe dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable Non
Se situe dans les abords d'un monument historique : Non
Porte sur un immeuble inscrit au titre des monuments historiques : Non
Si votre projet se situe dans un site classé ou en instance de classement au titre du code de Non

{'environnement

Pieces obligatoires pour tous les dossiers

Code Description Fichiers

CARTOUCHE.pdf

PC 1 PLAN DE SITUATION.pdf
Un plan de situation du terrain [Art. R. 431-7 a) du code CU2600008.pdf

PCo1 de l'urbanisme] 8492_1_Avis_Publication_CU 085 084 26 00.pdf
8493_1_Avis_Publication_CU 085 084 26 00.pdf
MANO - Extrait Kbis du 17.06.2026.pdf
PC 2 PLAN DE MASSE TOITURES pdf
61837_2026_ESSARTS EN
PCO2 Un plan de masse des constructions 2 édifier ou a BOCAGE_RAPPORT_CER.pdf
modifier [Art. R. 431-9 du code de ['urbanisme] AVIS SPANC CU 085 084 26 00008.pdf
COURRIER SDIS .pdf
recepisse-declaration-S05997PC000829712.pdf
Un plan en coupe du terrain et de la construction [Article
S R. 43110 b) du code de Furbanisme] FC 8 PUAN ENCOURESRdS
Une notice décrivant le terrain et présentant le projet
PCo4 [Art. R. 431-8 du code de l'urbanisme] PG 4 NOHCE it
PCO5 Un plan des fagades et des toitures [Art. R. 431-10 a) du PC 5.1 FACADES.pdf
code de Furbanisme] PC 5.2 FACADES.pdf
Un document graphique permettant d'apprécier
linsertion du projet de construction dans son
RC0S environnement [Art. R. 431-10 ¢) du code de PC 6 DOCUMENT GRAPHIQUE pdf
l'urbanisme]
Une photographie permettant de situer le terrain dans
PCO7 l'environnement proche [Art. R. 431-10 d) du code de PC 7 PHOTOGRAPHIE PROCHE.pdf
l'urbanisme]
Une photographie permettant de situer le terrain dans le
PC08 paysage lointain [Art. R. 431-10 d) du code de PC 8 PHOTOGRAPHIE LOINTAINE . pdf
'urbanisme}

Pi&ces obligatoires compiémentaires a joindre selon la nature ou la situation du projet

Code Description Fichiers
Si votre projet est tenu de respecter les régles parasismiques
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L'attestation relative au respect des regles de 08-07-26 - 85ESS] Publié: Je
PC12 construction parasismique au stade de la conception MANOCONS.pdf | ID : 085-200054260-20260929-URBAS21_2026-AR

[Art. R. 431-16 e) du code de F'urbanisme]
Si votre projet est tenu de respecter la réglementation thermique ou la réglementation environnementale
L'attestation de respect de la réglementation thermique,
lorsqu'elle est exigée en application de 'arficle R.122-22

du code de la construction et de I'habitation [Art. R. 431-
16 ) du code de I'urbanisme}

PC16-1 aftestation_re2020.pdf

Engagementdudéclarant
Jatteste avoir qualité pour demander la présente autorisation

Je certifie que les informations fournies sont exactes et signe électroniquement les documents

Je suis informé(e) qu’'une déclaration devra impérativement étre déposée auprés des services fiscaux, dans les 90 jours de
Pachévement des travaux (au sens de l'article 1406 du code général des impbts), pour permettre le calcul des taxes fonciéres et
des taxes d'urbanisme. Cette déclaration est & déposer via I'espace sécurisé sur le site www.impots.gouv.fr, au sein du service «

Biens immobiliers ». L'absence de déclaration dans les délais impartis, ou le dépét d'une déclaration inexacte, vous expose 4 des
sanctions. Vous pouvez effectuer une simulation de calcul de vos taxes d'aménagement et taxe d’archéologie préventive a
I'adresse suivante : htips://www.impots.gouv.fr/simulateur-des-taxes-urbanisme. En cas de questions, vous pouvez contacter le
service départemental des impéts fonciers territorialement compétent : vous trouverez ses coordonnées sur www.impots.gouv.fr,
rubrigue « contact et prise de RDV ».

J'accepte les Conditions Générales d'Utilisation.



